PROJEKT UCHWALY

Uchwala Nr ..cccvvviiiiiiinniiennnnn
Rady Gminy Piecki
z dnia ...

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci obrebu geodezyjnego Piecki

w sasiedztwie jeziora Maly Wagiel, w gminie Piecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1465 z pozn.zm.), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 37ea ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) w zwiagzku z uchwatg Nr ..... Rady Gminy Piecki z

dnia .....

r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu

inwestycyjnego dla czesci obrebu geodezyjnego Piecki w sasiedztwie jeziora Maty Wagiel, w gminie Piecki,

stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Piecki, Rada Gminy Piecki uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala si¢ Zintegrowany plan inwestycyjny dla czgsci obrgbu geodezyjnego Piecki w sasiedztwie

jeziora Maty Wagiel, w gminie Piecki, zwany w dalszej czg$ci uchwaty planem. Granice planu zostaly

przedstawione na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

3) zalacznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Piecki;

5) zalacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego
planem.

3. Plan obejmuje:

1) inwestycje gtdéwng — realizowang w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
cyfrowo — literowymi 1ML - 25ML, IML-UT - 3ML-UT, 1U, 1UH, 1KR - 9KR, 1KP - 4KP,
1ZN - 7ZN, 1ZP- 5ZP, 1ZB, 27B, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla tych terenow;

2) inwestycje uzupetniajace:

a)

b)

poszerzenie drogi publicznej w ramach terenow elementarnych oznaczonych symbolami 1KD,
2KD, 3KD,

budowa sieci uzbrojenia terenu - sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej na
terenach, o ktorych mowa w §13 ust. 1 pkt 2), pkt 3), pkt 4),

- zgodnie z umowg urbanistyczng nr ... zawartg w dniu ...

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1))
2)
3)
4)

5)

przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspéiczesnej,

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos$ci
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zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii
zabudowy i1 gabarytow obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

8) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow;

12) minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw..

§2.
Jako obowigzujace ustala si¢ nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéow elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu;
5) wymiarowanie podane w metrach.
. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektéw i obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) stanowiska archeologicznego wpisanego do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
2) obiektow budowlanych wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
3) potozenia w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego - Zachdd;
4) potozenia w catosci w granicach Obszaru Natura 2000 Puszcza Piska.
. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
. Ustalenia cyfrowo — literowe terenow elementarnych nalezy rozumiec:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarnys;
2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegétowymi planu.



ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z
ktorej odbywa si¢ gtdowny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre$long na zalaczniku graficznym do niniejszej
uchwaly granice obszaru objetego planem miejscowym;

linii rozgranmiczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkdéw, okreslonych
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu dla terenéw elementarnych,

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym
symbolem cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢
okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen
planu;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu
elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do obstugi zabudowy sieci
i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;
strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym obowiazuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisOw odrgbnych;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym ogoélnospoteczng lub komercyjng, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, nie zaliczang do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;
zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej
wchodza budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty,
pojecie to jest okresleniem rodzaju budynkow, ktore petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych
budynkoéw i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia terendow elementarnych.

ROZDZIAL 111
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu

§4.

Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

ML — UT — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki,
U — teren ustug,

UH - teren ustug handlu,

KD — teren komunikacji drogowej publicznej,

KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

KP — teren komunikacji pieszo — rowerowej,

ZN — teren zieleni naturalnej,

Z.P — teren zieleni urzadzone;j,

ZB — teren plazy.



Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

l. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacj¢ nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

2)

oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dotyczacymi
terenéw elementarnych i przepisami odrgbnymi,

zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy
dzialki lub bezposrednio przy tej granicy,

2. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy rekreacji indywidualne;:

1)
2)

3)

w elewacjach budynkoéw stosowac¢ materiaty tradycyjne, nawiazujace do cech lokalnej zabudowy
jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych,

dopuszcza si¢ stosowanie tynkow cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych, szkta oraz wysokiej
klasy tworzyw imitujgcych materiaty tradycyjne;

nakazuje si¢ realizacj¢ dachow o wyodrgbnionej kalenicy. Zakazuje si¢ wydluzania potaci dachu
ponad wysoko$¢ kalenicy.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyki:

1)
2)
3)

4)

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach
dachowych;

nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu dla wszystkich budynkéw realizowanych w
obrgbie jednej dziatki budowlanej;

nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkéw realizowanych
w obrebie jednej dziatki budowlanej;

kolorystyka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szarosci.

4, Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robdt budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu

§6.

1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:

1)
2)

3)

4)

)

6)

7)

zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placow uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;

zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jako$¢ wod
podziemnych;

zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odplywu wod opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wod ze zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: tgcznosci publicznej, komunikacji i
infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko, stosownie do przepiséw odrebnych lub stosowny organ wskazat
brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

nakazuje si¢, by dzialalno§¢ ustugowa byla prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych Iub technologicznych zapewniajgcych brak przekroczen
standardow jako$ci $rodowiska, w tym mogacych powodowaé ucigzliwosci dla ludzi lub
pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na okolicznych terenach z zabudowg przeznaczong
na pobyt ludzi,



8) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:
a) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ML, ML-
UT, ZP, ZB - jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;

b) dla pozostalych terenow elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej -
nie ustala sig.

2. W zakresie ochrony przyrody:

1}  wskazuje si¢ potozenie planu:

a) w caloSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego — Zachdd,
b) w catoéci w granicach Obszaru Natura 2000 Puszcza Piska,

2) nakazuje si¢ stosowanie zakazow, ograniczen oraz odstepstw od zakazoéw w zagospodarowaniu
terenow zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody wymienionych w pkt 1) zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy w postaci przeznaczen terendw elementarnych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy w ramach tych terendw, uznaje si¢ za zgodne z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi wymienionych w ust. 2 pkt 1) form ochrony przyrody.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

5. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych w istniejacych
obiektach budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach szczegélowych planu oraz z
uwzglednieniem przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

6. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow krajobrazowo-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych poprzez zapisy
chronigce istniejaca zielen oraz uksztaltowanie terenu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej
§7.

1. Na terenie objetym planem wystepuja zabytki nieruchome wchodzace w sktad zespotu dworsko-
folwarcznego oraz zabytek archeologiczny o nr AZP 24-69/5, ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu.

2. W odniesieniu do zabytkdéw, o ktorych mowa w ust. 1 prowadzenie badan i robot budowlanych oraz
podejmowanie innych dzialan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§8.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych planu.
2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostgpno$¢ terenu, urzadzen i budynkéw dla oséb o ograniczonej mobilnosci w
tym 0s6b z niepelosprawnosciami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.



Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenow gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§9.

. W granicach planu wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

o ktérych mowa w §6 ust. 2 oraz w §7 ust. 1.
2. Obszar planu nie znajduje si¢ w granicach krajobrazow priorytetowych okreslonych w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa warminsko-mazurskiego.
3. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
2) tereny gornicze,
3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym
§10.
1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalef
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegdlowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw elementarnych:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 21 m;
3) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z
tolerancja + 10°.

Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§11.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wynikajace z potozenia planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego
Parku Krajobrazowego — Zachdd, Obszaru Natura 2000 Puszcza Piska, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody i aktow prawnych dotyczacych wymienionych form
ochrony przyrody;

2) w obrgbie zabytkowego zespotu dworsko-folwarcznego oraz na obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami,

3} w granicach strefy ochronnej wokol napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,
gdzie obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:

a) przy realizacji zabudowy, zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowac
odpowiednie odleglosci od sieci wynikajace z przepisow odrgbnych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§12.
l.  Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny planu dzieli si¢ na podstawowy oraz pomocniczy;

2) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu tworzg drogi publiczne, realizowane na
terenach komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych na rysunku symbolem literowym KD
oraz drogi wewngtrzne, realizowane na terenach komunikacji drogowej wewngetrznej,
oznaczonych na rysunku symbolem literowym KR;



3)

4)

)

6)

7)

8)

pomocniczy uktad komunikacyjny w granicach planu tworzg tereny komunikacji pieszo -
rowerowej oznaczone symbolem literowym KP;
powigzanie ukladu komunikacyjnego planu z ukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie
gminy 1 powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;
obstuge komunikacyjng terenow zabudowy nalezy realizowac¢ bezposrednio z drog wewnetrznych
oznaczonych w planie symbolami literowymi KR, drég publicznych oznaczonych w planie
symbolami literowymi KD i drog zlokalizowanych poza granicami planu, za wyjatkiem drogi
powiatowe;j;
ustala sie wskazniki i zasady wyposazenia terenow w odpowiednig liczbg miejsc do parkowania,
zapewniajgca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:
a) w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym ML:
minimum | miejsce parkingowe na jeden budynek rekreacji indywidualne;j;
b) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym ML-UT:
- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej,
- minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustug
turystyki,
¢) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym U: minimum 2
miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,
d) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym UH: minimum
3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustug handlu,
nie ustala si¢ wskaznikow i1 zasad wyposazenia terenow w odpowiednig liczbe miejsc do
parkowania dla pozostalych terenow elementarnych,
wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
b) nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
¢) nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
40.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1.

§13.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemOw infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa sie poprzez
zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury
technicznej, ktore posiadajg dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem
uzbrojenia terenu;

nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KD,
KR i KP oraz w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ML, ML-
UT, U, UH pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo-
literowymi 1ZP — 5ZP, 4ZN, SZN, 6ZN;

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu
publicznego, ich stref ochronnych oraz stref kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami 2ZN, 3ZN, 7ZN, 1ZB, 2ZB,

nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dopuszcza si¢ realizacje
przytaczy infrastruktury technicznej w granicach planu;



2.

3.

4.

5.

6) w przypadku kolizji projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z istniejagcymi
obiektami budowlanymi, nalezy je przebudowa¢ 1 dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania terenu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu,

8) w granicach planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okres$lonych w przepisach
odrebnych;

4) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce zaopatrzenie w
wodeg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;j;

a) ustala si¢ minimalna $rednicg sieci wodociaggowej @80 mm;
b) nakazuje si¢ wyposazenie projektowane] sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe
wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych.
Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;

a) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie $ciekdw z istniejacej i projektowanej zabudowy:
- dla kanalizacji grawitacyjnej przekroj nie mniejszy niz @90 mm;
- dla kanalizacji ttocznej przekrdj nie mniejszy niz @63 mm;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni Sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do
otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) ustala sie minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z
powierzchni uszczelnionych w sposob nie zagrazajacy Srodowisku oraz zasobom waod
podziemnych stosownie do przepiséw odrebnych:

a) do gruntu w granicach wiasnej dziatki,

b) na grunt w granicach wlasnej dzialki,

c) do zbiornikow szczelnych lub do zbiornikoéw retencyjnych,
d) do ogdlnodostepnych rowdw melioracyjnych i przydroznych,

5) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrédet ze szkoda dla gruntdow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN)
nalezy wykonac¢ jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3} w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet
energii w postaci instalacji fotowoltaicznych o mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z
przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzeniec w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob

indywidualny;



2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;
6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;
2) nakazuje si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktoére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych
zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ ogrzewanie energig elektryczng lub odnawialnymi zrodtami energii o mocach i na
zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;
a) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow gazowych @25 mm;
2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.
8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
§14.

Ustala sie¢ wysokos$ci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) ML, ML-UT, U, UH, ZB — 1%;

2) pozostale tereny elementarne — 0,1%.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej
§15.
Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

1) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wliczenie do powierzchni dziatki budowlanej oprocz terendéw elementarnych oznaczonych
symbolami: 14ML, 15ML, 17ML, 18ML, 20ML, 22ML, 23ML, 24ML, 25ML roéwniez
sgsiadujacych z nimi terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN,
6ZN,

2) dla zabudowy ustug, w tym ustug handlu — 1500 m?,

3) dla zabudowy ustug turystyki — 2000 m?.

ROZDZIAL 1V
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML
§16.

1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 16ML,
19ML, 21ML ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej realizowaé jako wolnostojacy o powierzchni
zabudowy min. 50 m?;
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow zabudowy gospodarczo —
garazowej;
¢) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku letniskowego lub
rekreacji indywidualnej i maksymalnie dwoch budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowe;,



d) zabudowe gospodarczo-garazowg nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca lub zgrupowang ze
sobg, lokalizowang w glebi dzialki, za linia wyznaczong przez tylng $cian¢ budynku rekreacji
indywidualnej, w sposob, ktéry minimalizuje jej widocznos¢ z drogi obstugujacej dziatke,

e) zasady lokalizacji zabudowy — zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy oznaczona na
rysunku planu, ustaleniami planu, przepisami odrebnymi,

f) w granicach terenu elementarnego 21ML znajduje si¢ stanowisko archeologiczne. Prace
budowlane w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegdlnosci z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,

3) zasady ochrony przyrody:
a) w zwiazku z potozeniem planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachod obowiazuja zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych z zachowaniem
wyjatkow przewidzianych w przepisach odrgbnych;
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu - projekt
zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) maksymalna wysokos$¢ budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej: 9 m;

d) maksymalna wysokos¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 6,5 m;

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): 5 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gltéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdiuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gléwng bryta budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe z
wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte dachowka lub
materiatem imitujagcym dachéwke w odcieniach koloru czerwonego;

c) w elewacjach budynkow stosowac materialy i kolorystyke, o ktérych mowa w §5.

2, Dla terendw elementarnych  oznaczonych w  planie symbolami  cyfrowo-literowymi
14ML, 15ML, 17ML, 18ML, 20ML, 22ML, 23ML, 24ML ustala si¢:
1} przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej realizowac jako wolnostojacy o powierzchni
zabudowy min. 50 m?;

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw zabudowy gospodarczo —
garazowej;

¢) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku letniskowego lub
rekreacji indywidualnej i maksymalnie dwoch budynkow zabudowy gospodarczo — garazowe;j,

d) zabudowe¢ gospodarczo-garazowa nalezy realizowac jako wolnostojacg lub zgrupowang ze
sobg, lokalizowang w glebi dzialki, za linia wyznaczong przez tylng $ciane budynku rekreacji
indywidualnej, w sposob, ktory minimalizuje jej widoczno$¢ z drogi obstugujacej dziatke,

e) zasady lokalizacji zabudowy — zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy oznaczong na
rysunku planu, ustaleniami planu, przepisami odrebnymi,
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f) w granicach terenu elementarnego 22ML znajduje si¢ stanowisko archeologiczne. Prace
budowlane w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,

3} zasady ochrony przyrody:

a) w zwiazku z potozeniem planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny

Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachod obowiazuja zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien S$roédpolnych i przydroznych z zachowaniem
wyjatkow przewidzianych w przepisach odrgbnych;
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt
zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
4) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7 przy czym udzial powierzchni
biologicznie czynnej odnosi si¢ do powierzchni catej dziatki budowlanej, w sktad ktorej
wchodzg tereny elementarne: ML i ZN, o ktérych mowa w §15 ust. 1; powierzchni¢
biologicznie czynng nalezy bilansowa¢ w ramach catej dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,15 — przy czym wskaznik ten odnosi si¢ do
powierzchni catej dziatki budowlanej, w sktad ktorej wchodza tereny elementarne: ML i ZN,
o ktorych mowa w §15 ust. 1, ale realizowaé¢ nalezy go wylacznie na czeSci dziatki
przeznaczonej pod teren elementarny ML,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,03 — przy czym wskaznik ten odnosi si¢ do
powierzchni catej dziatki budowlanej, w sktad ktorej wchodza tereny elementarne: ML i ZN,
o ktorych mowa w §15 ust. 1, ale realizowa¢ nalezy go wylacznie na czeSci dziatki
przeznaczonej pod teren elementarny ML;

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2 — przy czym wskaznik ten odnosi si¢ do
powierzchni catej dziatki budowlanej, w sktad ktorej wchodza tereny elementarne: ML i ZN,
o ktorych mowa w §15 ust. 1, ale realizowa¢ nalezy go wylacznie na czes$ci dziatki
przeznaczonej pod teren elementarny ML;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej: 9 m;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 6,5 m;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): 5 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdiuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna bryta budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe z
wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte dachowkag lub
materialem imitujagcym dachoéwke w odcieniach koloru czerwonego;

c) w elewacjach budynkow stosowac materialy i kolorystyke, o ktorych mowa w §5.

. Dla  terenu elementarnego  oznaczonego w  planie  symbolem  cyfrowo-literowym
25ML ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej realizowac jako wolnostojacy o powierzchni
zabudowy min. 50 m?;
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zabudowy gospodarczo —
garazowej;
¢) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje¢ jednego budynku letniskowego lub
rekreacji indywidualnej i maksymalnie dwdoch budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowe;,
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d) dopuszcza si¢ taczenie budynkoéw zabudowy gospodarczo-garazowej z budynkiem
letniskowym lub rekreacji indywidualne;,
e) zasady lokalizacji zabudowy — zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy oznaczong na
rysunku planu, ustaleniami planu, przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony przyrody:
a) w zwiazku z potozeniem planu w granicach Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego
Parku Krajobrazowego — Zachod obowiazuja zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych z zachowaniem
wyjatkow przewidzianych w przepisach odrgbnych;
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu - projekt
zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
4) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,85 — przy czym udzial powierzchni
biologicznie czynnej odnosi si¢ do powierzchni catej dziatki budowlanej, w sktad ktorej
wchodza tereny elementarne: ML 1 ZN, o ktorych mowa w §15 ust. 1, powierzchni¢
biologicznie czynng nalezy bilansowa¢ w ramach catej dziatki budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,06 — przy czym wskaznik ten odnosi si¢ do
powierzchni catej dziatki budowlanej, w sktad ktorej wchodza tereny elementarne: 25ML 1
3ZN, o ktorych mowa w §15 ust. 1, ale realizowaé nalezy go wylacznie na cz¢sci dziatki
przeznaczonej pod teren elementarny 25ML.

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,022 — przy czym wskaznik ten odnosi si¢
do powierzchni catej dziatki budowlanej, w sktad ktorej wchodza tereny elementarne: 25ML i
3ZN, o ktorych mowa w §15 ust. 1, ale realizowaé nalezy go wylacznie na cz¢sci dziatki
przeznaczonej pod teren elementarny 25ML;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,10 — przy czym wskaznik ten odnosi si¢
do powierzchni catej dziatki budowlanej, w sktad ktorej wchodzg tereny elementarne: 25ML i
3ZN, o ktorych mowa w §15 ust. 1, ale realizowaé nalezy go wylacznie na cz¢sci dziatki
przeznaczonej pod teren elementarny 25ML;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej: 9 m;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowe;j: 6,5 m;

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): 5 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad glowng bryta budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe z
wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte dachowka Iub
materiatlem imitujacym dachoéwke w odcieniach koloru czerwonego;

c) w elewacjach budynkow stosowac¢ materialy i kolorystyke, o ktorych mowa w §5.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym ML-UT
§17.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1ML-UT, 2ML-UT
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
- budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualne;j,
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- budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotele, pensjonaty, stanowigcych baze
noclegowa,
- budynkdéw zabudowy gospodarczo — garazowej,
b) budynki realizowaé jako wolnostojace;
c) zabudowe ustug turystyki realizowac¢ jako ustugi nieucigzliwe,
d) =zasady lokalizacji zabudowy — zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong na
rysunku planu, ustaleniami planu, przepisami odrebnymi,
3} zasady ochrony przyrody:
a) w zwiazku z potozeniem planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachod obowiazuja zakazy:
- likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych z zachowaniem
wyjatkow przewidzianych w przepisach odrebnych;
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt
zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego dla zabudowy ustug turystycznych:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego dla zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualne;j:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynku ustug turystyki: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

c¢) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

d) maksymalna wysokos$¢ budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej: 9 m;

e) maksymalna wysokos$¢ budynku ustug turystyki: 12 m;

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 6,5 m;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. d), e) i f): 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gléwng bryta budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe z
wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° kryte dachowka lub
materiatlem imitujacym dachowke w odcieniach koloru czerwonego;

c) dla zabudowy uslug turystyki dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich nad tarasami i
facznikami,

d) w elewacjach budynkow stosowac materialy i kolorystyke, o ktorych mowa w §5.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 3ML-UT ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zabytkowej zabudowy wchodzacej w sklad zespotu
dworsko-folwarcznego wpisanego do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac budowalnych w ramach zabytkowej zabudowy na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami,

13



c) nakazuje si¢ adaptacj¢ zabytkowych budynkéw na cele uslug turystyki lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualne;,
d) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualne;j,
- budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotele, pensjonaty, stanowigce bazg
noclegowa,
- budynkdéw zabudowy gospodarczo — garazowej,
e) budynki realizowa¢ jako wolnostojace;
f) zabudowg ushug turystyki realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe,
g) zasady lokalizacji zabudowy — zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy oznaczong na
rysunku planu, ustaleniami planu, przepisami odrebnymi,
3} zasady ochrony przyrody:
a) w zwiazku z potozeniem planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachod obowiazuja zakazy:
- likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych z zachowaniem
wyjatkow przewidzianych w przepisach odrebnych;
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt
zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego dla zabudowy ustug turystycznych:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego dla zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualne;j:

a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku letniskowego Iub rekreacji indywidualnej: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynku ustug turystyki: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

¢) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

d) maksymalna wysokos$¢ budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej: 9 m;

e) maksymalna wysokos¢ budynku ustug turystyki: 12 m;

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowe;j: 6,5 m;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. d), e) i f): 5 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: nie ustala sig;

b) geometria i pokrycie dachow nad glowng bryta budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe z
wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, kryte dachowka lub
materiatlem imitujacym dachowke w odcieniach koloru czerwonego;

¢) dla zabudowy ustug turystyki dopuszcza si¢ realizacj¢ dachoéw plaskich nad tarasami i
facznikami,

d) w elewacjach budynkow stosowa¢ materiaty i kolorystyke, o ktorych mowa w §5.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym U
§18.
l.  Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
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2) wyklucza si¢ realizacj¢ ustug: handlu wielkopowierzchniowego, rzemie$lniczych, kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowych i administracji;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki ustug realizowac jako wolnostojace;
b) ushugi realizowac jako nieucigzliwe,
c) zasady lokalizacji zabudowy — zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong na
rysunku planu, ustaleniami planu, przepisami odrebnymi,
4) zasady ochrony przyrody:
a) w zwiazku z potozeniem planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachod obowiazuja zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych z zachowaniem
wyjatkow przewidzianych w przepisach odrgbnych;
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt
zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25;

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,25;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku ustug: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

b) maksymalna wysokos¢ budynku ustug: 9 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): 5 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdiuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad glowng bryta budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe z
wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 12° do 45°, kryte dachoéwka lub
materiatlem imitujacym dachowke w odcieniach koloru czerwonego;

¢) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich krytych papa lub membrana,

d) w elewacjach budynkow stosowac materiaty i kolorystyke, o ktorych mowa w §5.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym UH
§19.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1UH ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug handlu;
2) nie dopuszcza si¢ realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki ustug handlu realizowac¢ jako wolnostojace;
b) ustugi realizowac¢ jako nieucigzliwe,
c) zasady lokalizacji zabudowy — zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczona na rysunku
planu, ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi;
4) zasady ochrony przyrody:
a) w zwigzku z polozeniem planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachod obowigzuja zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych z zachowaniem
wyjatkow przewidzianych w przepisach odrebnych;
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt
zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,35;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,35;
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¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,03;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,35;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku ustug handlu: 1 kondygnacja nadziemna;

b) maksymalna wysoko$¢ budynku ustug: 9 m;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): 5 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwng bryla budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe z
wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 12° do 45°, kryte dachowka lub materiatem
imitujacym dachdéwke w odcieniach koloru czerwonego;

c¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow ptaskich krytych papa lub membrana,

d) w elewacjach budynkow stosowac materiaty i kolorystyke, o ktorych mowa w §5.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KD
§20.
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KD, 2KD, 3KD ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) tereny elementarne stanowia tereny pod poszerzenie istniejacych drog publicznych,
b) dopuszcza sig realizacj¢ Sciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KR
§21.
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1KR, 8KR - zmienna w przedziale od 8,0 do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KR, 4KR —stala 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KR, 5KR - stala 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 6KR —stata 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 7KR —zmienna w przedziale od 6,0 do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 9KR —stata 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KP
§22.
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KP, 2KP, 3KP, 4KP
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo - rowerowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) ustala si¢ szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych:

- 1KP, 3KP, 4KP - stata 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KP —stala 2,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacje chodnikdw oraz infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami

odrgbnymi;
¢) dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni ciagu pieszo-rowerowego z materialow naturalnych,
d) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
3} maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZN
§23.
Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
5ZN, 6ZN, 77N ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni z zachowaniem odstgpstw od wymienionego zakazu
ustanowionych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;
b) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
¢) naterenach elementarnych 2ZN, 3ZN, 7ZN ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych
z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5 oraz z wyjatkiem realizacji ogrodzen;
d) na terenach elementarnych 4ZN, 5ZN, 6ZN dopuszcza si¢ realizacje obiektéw matej
architektury,
e) zasady lokalizacji zabudowy — w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego, zgodnie z
ustaleniami planu, przepisami odrebnymi;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m
4) nalezy wliczac tereny: 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN do udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych, w sktad ktorych wchodza te tereny oraz tereny zabudowy letniskowej Iub
rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 14ML, 15ML, 17ML, 18ML, 20ML, 22ML,
23ML, 24ML, 25ML.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZP
§24.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje¢: doj$¢ pieszych, wiat i altan oraz obiektow
malej architektury,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie roslinnosci w postaci zieleni wysokiej i1 niskiej z gatunkow
rodzimych;
¢) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni z zachowaniem odstepstw od wymienionego zakazu
ustanowionych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;
d) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
e) zasady lokalizacji zabudowy — w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego, zgodnie z
ustaleniami planu, przepisami odrebnymi,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym ZB
§25.
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Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1ZB, 2ZB ustala si¢:
1)  przeznaczenie terenu: teren plazy;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren plazy stanowi teren dostepu do wod publicznych,

b) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ plazy, kapieliska, w tym realizacje
pojedynczego budynku laczacego funkcje sanitariatow, przebieralni oraz pomieszczen dla
ratownikow wodnych, uwzgledniajacego potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami;

c) zasady lokalizacji zabudowy — w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego, zgodnie z
ustaleniami planu, przepisami odrebnymi;

3} wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,05;

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,10,

4)  wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku: 1 kondygnacja nadziemna;

b) maksymalna wysokos¢ budynku: 6 m;

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): 5 m;

5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: nie ustala sig;

b) geometria i pokrycie dachow nad gléwng bryta budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe z
wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 12° do 45° kryte dachowka lub
materiatlem imitujacym dachowke w odcieniach koloru czerwonego;

c) w elewacjach budynkow stosowac materialy i kolorystyke, o ktérych mowa w §5.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§26.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Piecki.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
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